OBRAZAC 20.
IZVIESCE

STECAJNOG UPRAVITELJA O TIHEKU STECAINOG
POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Trgovacki sud u Zagrebu, Amruseva 2/II, 10000 Zagreb
Posl. broj: 67.St — 81/2000

DuZnik:GRAMIP POLJOPRIVREDNA ZADRUGA u stecaju, Trg Slobode 10.,
10342 DUBRAVA, OIB:83764777531

L TIJEK STECAJNOG POSTUPKA u razdobju od 24.02.2022..
do 31.12..2022.g 1 do 15.02.2023.

Nad duznikom GRAMIP, POLJOPRIVREDNA ZADRUGA iz 10342 Dubrava, Trg Slobode
10. Trgovacki sud u Zagrebu pokrenuo je stecajni postupka RjeSenjem XLIX-St-81/2000 od
22.rujna 2000.g. Isti je jos uvijek u tijeku i to zbog davanja PRIMJEBDI — odbacaj na
Prijedlog upisa prava vlasnisStva GRAMIP PZ u steCaju na poljoprivrednom zadruznom
zemljiStu a koje je ista stekla kupnjom poljoprivrednog zemljista od seljaka-poljoprivrednika
temeljem kupoprodajnih ugovora. U tijeku 2001.g. stecajni upravitelj zatrazio je od
Op¢inskog suda u Vrbovcu, Zemljisnoknjizni odjel upis vlasniStva temeljem pisanih zahtjeva
kojema su bili priloZzeni pravovaljani Ugovori o kupuprodaji: Na manji dio opisanih
prijedloga zamjenica Op¢inskog Javnog pravobranitelja u Vrbovcu uloZila je prigovor i isti su
bili prihvaceni po Op¢inskom sudu u Vrbovcu.

Temeljem navedenog stecajni upravitelj sukladno odluci stecajnih vjerovnika pokrenuo je
sudske postupke za utvrdivanje zadruznog vlasnisStva na poljoprivrednom zemljistu..

Najduze je trajao sudski postupak za utvrdivanje zadruznog vlasniStva na poljoprivrednom
zemljiStu u K.O. Dubrava, koji je konac¢no priveden kraju.

1z neobjasnjivih razloga nije se uspjelo u nekim sudskim postupcima te ste¢ajna masa nakon
okoncanja sudskih postupaka za K.O. Dubrava manja je u odnosu na pocetno stanje upisanog
drustvenog zadruznog vlasnistva na poljoprivrednom zemljistu.

1L STANJE STECAJNE MASE

1.Nakon okoncanja sudskog postupka za utvrdivanje poljoprivrednog zemljista u K.O.
Dubrava koji je zapocet 2001.g. a zavrSen u srpnju 2021.g. Potvrda o
pravomoc¢nosti/ovr$nosti e-komunikacijom bila je dostupna 01.veljace 2022.g. Nakon pribave
iste, ZemljSnoknjizni odjel u Vrbovcu, Opcinski sud u Sesvetama zahtijevao je provedbu
navedenog putem e-komunikacije i putem javnog biljeznika. Slijedom navedenog javni
biljeznik u Vrbovcu J.Galesi¢ kao ovlasteni korisnik informacijskog sustava prihvatila je
prijedlog o ¢emu je izdana Potvrda Broj:OV-734/2022. dana 04.02.2022.

Na temelju navedenog Opcinski sud u Sesvetama, Stalna sluzba u Vrbovcu, Zemljisnoknjizni
odjel donio je dana 16.veljace 2022.g. Rjesenje Posl.broj.Z-1491/2022 kojim je dopusten upis
vlasniStva na temelju Presude Trgovackog suda u Zagrebu broj:P-1342/19 od 20.01.2020.g u
Zk.ul. K.O. Dubrava i t0:363, 367, 1021, 1111, 1288, 1 1289.

Predmetno RjeSenje dostavljeno je Naslovu. Str.—1 -



Slijedom navedenog navedena ste¢ajna masa podobna je za prodaju i unovcenje.

2.SteCajnu masu Cine 1 3 prodana stana GRAMIP PZ u Dubravi, ¢ija prodaje je izvrSena
temeljem tada vazecih zakonskih i drugih propisa a prije pokretanja stecaja ranije zaposlenim
radnicima iste.

1. Kao $to je Naslov ve¢ detaljno upoznat temeljem osobnog obrac¢anja Stjepana Vlahovi¢,
Matije Gupca 6., Predavec, 10312 Klostar Ivani¢, bivSeg radnika kao 1 izvje$¢a steCajnog
upraviteja navedeni je kupio stan u Dubravi, Kralja Tomislava bb u iznosu kupoprodajne
cijene utvrdene u Kupoprodajnom ugovoru od 75.404,15kn i obracunane kamate u iznosu od
11.494,00kn. Isti je zatrazio izdavanje brisovnog ocitovanja a kao dokaz da je otplatio isti
prilozio je viSe Potvrda Zagrebacke banke d.d. Zagreb o otplati kredita u navedenim iznosima.
Medutim, iz isprave Zagrebacke banke d.d., komisionara u ovom poslu ,,Stanje kredita za
otkup stanova na dan 28.02.2021.g wuplaceno je u korist steCajnog duznika iznos od
40.394,96kn 1 poslije jo§ 9.399,23kn.

Budu¢i St.Vlahovi¢-kupac nije dokazao temeljem vjerodostojne isprave uplatu kupoprodajne
cijene i obraCunanih kamata u korist tranasakcijskog ratuna GRAMIP PZ Dubrava stecajni
upravitelj nije izdao trazeno brisovno oc¢itovanje. St.VIahovi¢ nastavio je s obra¢anjem putem
angaziranja odredenih odvjetnika. Takoder, St. Vlahovi¢ podnio je i Prijavu ODO u Zagrebu
zbog protuzakonitog postupanja mene kao steCajnog upravitelja. Nakon podnesene Prijave
ODO Zagreb zatrazilo je dostavu odredene dokumentacije 1 O¢itovanje ste¢ajnog upravitelja.
Po trazenom je postupljeno a o ¢emu je posebno obavijeSten i Naslov. Nakon opisanog
postupanja ste¢ajnog upravitelja ODO Zagreb nije imalo posebne dodatne zahtjeve a u svezi
podnesene Prijave St. Vlahovi¢ iz Predavca.

Medutim, u razdoblju od travnja 2021.g. do danasnjeg dana St.Vlahovi¢ nije dostavio
pravovaljanu vjerodstojnu ispravu da je isti putem Zagrebacke banke d.d. Zagreb izvrSio
uplatu ugovorene kupoprodajne cijene u ukupnom iznosu od 75,404,15kn i ugovorene kamate
u iznosu od 11.494,00kn a u korist transakacijskog ra¢una GRAMIP PZ, Dubrava - stecajnog
duznika.

St.Vlahovi¢ kao tuzitelj pokrenuo je i sudski postupak pred Naslovnim sudom koji se vodi
pod Posl.brojem 39. P-377/2022 a radi izdavanja brisovnog o€itovanja.

Sudski postupak je u tijeku 1 zakazana je glavna rasprava.

2. Na opisani nacin stan je kupila bivSa radnica N.Ratkovi¢ u Dubravi, ulica kralja Tomislava
2. a ugovorena kupoprodajna cijena iznosi 77.274,48kn 1 ugovorena obracunana kamata u
iznosu 11.779,00kn Prema dostavljenoj dokumentaciji Zagrebacke banke d.d. Zagreb,
Poslovnica Vrbovec navedena bivsa radnica uglavnom redovito mjeseé¢no otplacuje odobrenu
kupoprodaju putem obroc¢ne otplate utvrdenu u sklopljenom ugovoru o Kupoprodaji
navedenog stana.

3. Tre¢i prodani stan ste¢ajnog duznika prije otvaranja steaja u Radnickoj ulici 2A u Dubravi
bio je prodan bivsoj radnici, koja je kasnije isti prodala Purkovi¢ Lennu koji stanuje na istoj
adresi.

Navedeni stan GRAMIP PZ iz Dubrave kojega je prodala bivSa radnica ima utvrdenu
kupoprodajnu cijenu iz Ugovora o kupoprodaji u iznosu 36.020,29kn i ugovorenu obra¢unanu
kamatu u iznosu 5.874,00kn. Nakon kupnje stana od bivSe radnice navedeni kupac ne
otplacuje kredit u ugovorenom obro¢nom roku. U viSe navrata navedenom kupcu su
dostavljane opomene na koje se je isti oglusio. U tijeku je dostava opomene s upozorenjem za
otplatu u datom roku. Str. -2 -



U protivnom pokrenuti ¢e se postupak za naplatu primjenom postojecih zakonskih pravila za
naplatu a po pravilima upisanog zaloznog prava na istom.

3. U prethodnom razdoblju Naslov je podrobno upoznat o radnjama i stanju nekretnina nakon
provedene procjene poljoprivrednog zadruznog zemljista.

U nastavku Izvjes¢a navode se pojedinacne katastarske Cestice a nakon provedene procjene
po ovlaStenom sudskom vjeStaku i1 procjenitelju za procjenu poljoprivrednog zemljista i
utvrdenoj procijenjenoj vrijednosti iskazano u kunama i eurima.

Iznos procijenjene vrijednosti u euro izvrSen je primjenom vazeceg teCaja 1 euro =
7,53450kn.

U nastavku navode se podaci i to; Zk.ul.br., kcbr. katastarska kultura, povrSina m2, cijena
kn/m2, suvlasnicki dio, ukupno/kn 1 ukupno/euro.

Red.br.Zk.ul.br kébr. kat.kul. povrSina m2, cijena kn/m2 suvl.dio ukupno/kn ukupno/€

K.O. DUBRAVA

1. 363 368 livada 2649,60 0,80 75/150-1324,80 1.059,84 140,665
2. 1111  845/1 fuma  4485,60 0,70 Y% -2242,80 1,569,96 208,369
3. 1289  845/2 Suma  4489,20 0,70 1/1 3.142,44  417.073
4. 367 888 livada 4446 1,00 1/1 4.446,00 590,085
5. 1364 360 sjenokosa 3942 0,70 1/1 2.759,40 366,235
6. 1364 361 sjenokoga 3762 0,70 1/1 2.633,40 349,512
7. 1364 367 sjenokosa 2880 0,70 1/1 2,016,00 267,569
8. 1364 960 livada 319320 0,80 1/1 2.554,56 339,048
9. 1364 9613 livada 1656 0,80 1/1 1,324,80 175,831
10 1364 1054/1 oranica  3830,40 3,00 1/1 11,491,20 1.525,144
11. 1364 1054/2 oranica 3816 3,00 1/1 11.448,00 1.519,411
12. 1364 1116 oranica  5608,80 2,50 1/1 14.022,00 1.861,039
13. 1364 1119 livada 3474 1,00 1/1 3.474,00 461,079
14 1364 1120 sjenokoga 3240 1,00 1/1 3.240,00 430,022
15 1288 363 sjenokosa 3942 0,70 1/1 2.759,40 366,235
16 1288 776/2 oranica  2420,80 2,00 1/1 4.841,60 642,591
17 1288 795/2 oranica  2224,80 2,00 1/1 444960 590,563
18 1288 801,2 oranica 2880 2,00 1/1 5.760,00 764,483
19 1288 808 oranica 1566 2,00 1/1 3.132,00 415,687
20 1288 811/2 oranica 222480 2,00 1/1 444960 590,563
21 1288 813 oranica 5580 2,00 1/1 11.160,00 1.481,186
22 1288 961/1 livada 813,60 0,30 1/1 650,88 86,386

UKUPNO 102.384,68 13.608,776
K.O. BREZJE

Redbr, Zk.ul.br, kébr. kat.kul . povr§inam2 cijena kn/m2 suvl.dio ukupno/kn ukupno/€

1. 1683  2002/88 pasnjak 15.527,60 0,50 12/24-7763,80 3.881,90 515,216
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K.O ZETKAN

Redbr Zk.ul.br. K¢br. katkul. PovrSina/m2 Cijena kn/m2 suvl.dio ukupno/kn ukupno/€

1. 617 526 sjenokosa 1116 0,70 1/1 781,20 103,683
1. 917 527 oranica 640,80 1,50 1/1 961,20 127,573
2. 617 528 oranica 622,80 1,50 1/1 934,20 123,989
3. 617 529 livada 1026 1,00 1/1 1.026,00 136,174
4. 617 531/1 livada 3056,40 1,00 1/1 3.056,40 405.654
5. 617 531/2 livada 1962 1,00 1//1 1.962,00 260,402
6. 259  549/22 pasnjak 360 0,50 1/1 180,00 23,890
7. 422 660 oranica 39,60 1,00 1/1 39,60 5.255

UKUPNO: 8.940,60 1.186.620

SVEUKUPNO:

Kn Euro

K.O. DUBRAVA 102.384,68 13.608,770

K.O. BREZIE 3.881,90 515,216

K.O. ZETKAN 8.940,60 1.184,536

UKUPNO: 115.207,18 15.308,522

I11. RADNIE KOJE SE PREDLAZU PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Slijedom naprijed navedenog predlazeno je Naslovu sazivanje SkupStina vjerovnika radi
razmatranja stanja stecaja kao i slijedecih prijedloga:

- Da se prihvati prodaja poljoprivrednog zemljista na kojem postoji upisano vlasnistvo

stecajnog duznika.

Predlaze se da se prodaja provede na nacin kao 1 ranije i to; oglasavanjem prodaje putem
Oglasa na javnim i dostupnim mjestima i putem radio stanice Vrbovec,

prihvacanjem pisanih ponuda dostavljenih iskljuc¢ivo putem poste na adresu Ureda steCajnog
upravitelja, odabirom kupca koji ponudi najvecu prodajnu cijenu u pravili istu ili ve¢u od
procijenjenih veli¢ina po principu — tko da vise i videno — kupljeno .

Najpovoljnijeg kupca obavijestavalo bi se iskluc¢ivo pisanim putem i pozivalo na uplatu
kupoprodajne cijene na postojeci transakcijski racun otvoren kod Zagrebacke banke d.d.
Zagreb.

Po izvrSenoj uplati dostavlja se prijedlog Kupoprajnog ugovora koji se nakon obostrano
stavljenog potpisa dostavlja po stec¢ajnom.upravitelju u ZemljiSnoknjizni odjel u Vrbovec.

- Glede naplate prodanih stanova predlaze se da se postupi po vaze¢im zakonskim
propisima uz primjenu vazecih pravila radi postupanja i unovcenja zaloznog prava na
odredenom stanu, kojega je kupio bivsi radnik GRAMIP PZ iz Dubrave.

- Da se odobri namirenje nastalih troSkova u svezi obavljanja stecaja a koji su nastali u
razdoblju kada stecajni duznik nije imao priliv nov¢anih sredstava kao 1 postojecih
troskova ukljuciv i obracun nagrade ste¢ajnom upravitelju.
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- Predlaze se da se razmotri opravdanost zaklju¢enja stecajnog postupka nakon prodaje
steCajne imovine - poljoprivrednog zeml;jista.

- Radi naplate 1 unovcenje steCajne mase od mjesecnih obroka od prodanih stanova uz
upisano zalozno pravo na istim da se nakon zakljucenja stecaja otvori i nastavi stecajni
postupak putem - SteCajna masa iza GRAMIP PZ u ste¢aju, Trg Slobode 10., 10342
Dubrava..

U Ivani¢-Gradu, 09. sijecnja 2023.g. Stecajni upravitelj:
Marija Tomes, mag.oec.

MARIJA TOMES

55542209293
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